


















Owner PID Case Mail ATD? NOTES 

PETERSON TRACY 
& YUAN XIAOTIAN  63472438  424 

401 TOM 
LANDRY HWY, 
#660901 

Jordan 
Rubin  

No tesƟmony 

NUNAMAKER 
STEVEN J  107662064  427 

401 TOM 
LANDRY HWY, 
#660901 

No 
attendance 

No tesƟmony 

NORTZ JIMMIE & 
NORTZ CYNTHIA  118256642  430 

401 TOM 
LANDRY HWY, 
#660901 

No 
attendance 

No tesƟmony 

TIESZEN TROY 
DALE & TIESZEN 
CRYSTAL MARIE  125857250  432 

401 TOM 
LANDRY HWY, 
#660901 

No 
attendance 

No tesƟmony 

KNUDSEN ERIKA A  160095012  436 

401 TOM 
LANDRY HWY, 
#660901 

No 
attendance 

No tesƟmony 

BENNETT TERRY 
& BENNETT 
TRACIE TRUSTEES  256354000  439 

401 TOM 
LANDRY HWY, 
#660901 

No 
attendance 

No tesƟmony 

GORSHKOV 
KRISTJAN K  986026946  441 

401 TOM 
LANDRY HWY, 
#660901 

No 
attendance 

No tesƟmony 

SUMMIT 
INDUSTRIES 
WAREHOUSE LLC  33793000  422 

401 TOM 
LANDRY HWY, 
#660901 

Jordan 
Rubin 
Lonnie 
Dawkins 

The requested value was updated to $5,000,000 in 
their additional evidence. The appellant’s 
representative referred to the income approach with 
an actual income of $503,000 with operating 
expenses of $88,000. They used a loaded 8% 
capitalization rate, which resulted in a value of 
$5,190,000. An income approach with a stabilized 
income was also provided using a rental rate of $10 
per square foot and an 8% capitalization rate, 
yielding a rounded market value of $4,060,000. 
These two income approaches were used to come to 
the appellant’s opinion of value of $5,000,000.   
 
The Assessor’s Office’s representative stated that the 
property is located behind the Grand Central Fred 
Meyer. The property is considered a flex property 
which could be a basic warehouse or have elaborate 
offices. The Assessor’s Office used a blended rate of 
$0.85 per square foot for the rent and a 6.14% 
capitalization rate in their income approach. The 
Assessor’s Office noted the difference in values 
comes from the difference in capitalization rates. The 
vacancy rate is quite low in industrial space in Clark 
County at 1.7%, which pushes capitalization rates 
down.    

WREN JOSIAH 
SPARROW  40350000  423 

401 TOM 
LANDRY HWY, 
#660901 

No 
attendance 

No tesƟmony 

 


